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Аналітична довідка

до проекту ріш ення Л озівської м іської ради «П ро надання згоди  

У правлінню  ж итлово-комунального господарства та будівництва  

Л озівської м іської ради Х арківської області на списання з 

балансу багатоквартирного будинку, розташ ованого за адресою: 

Х арківська область, Лозівський район, с-щ е О рілька,

мікрорайон 1, буд. 2»

В ідповідно до Закону У країни «Про особливості здійснення права 

власності у  багатоквартирному будинку» № 417-VII (далі -  Закон № 417), 

визначаю ться правові, організаційні та  економічні відносини, пов’язані з 

реалізацією  права власності у багатоквартирному будинку щ одо його 

утримання та управління.

С таттями 4, 5 Закону № 417 встановлено, щ о власники квартир та 

неж итлових приміщ ень є співвласниками спільного майна багатоквартирного 

будинку, а спільне майно багатоквартирного будинку є спільною  сумісною 

власністю  співвласників.

Т ака ж  норма викладена в ч. 2 ст. 382 Ц ивільного кодексу У країни, в п. 2 

ст. 10 Закону У країни «Про приватизацію  державного ж итлового фонду».

Тобто, з моменту приватизації хоча б однієї квартири у  багатоквартирному 

будинку поняття «одноосібний власник будинку» (комунальна, держ авна 

власність) є некоректним, а правовстановлю ю чий документ, яким  визначено що 

власником будинку є, наприклад, територіальна громада певного м іста в особі 

відповідного органу, є таким, щ о суперечить чинному законодавству.

П орядок списання з балансу багатоквартирних будинків затвердж ено 

постановою  К абінету М іністрів У країни від 20.04.2016 № 301.

Згідно з положеннями Закону У країни «П ро бухгалтерський облік  та 

ф інансову звітність в У країні» «баланс» є елементом ф інансової звітності 

підприємства. П ри цьому цим Законом встановлено принцип автономності, 

згідно з яким «кожне підприємство розглядається як ю ридична особа, 

відокремлена від її власників, у  зв ’язку з чим особисте майно та  зобов’язання 

власників не повинні відображ атися у  ф інансовій звітності підприємства».
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В ідповідно до п. 33 розділу «В ибуття основних засобів» П оложення 

(стандарту) бухгалтерського обліку 7 «О сновні засоби», затвердж еного наказом 

М ін істерства фінансів У країни від 27.04.2000 №  92, о б ’єкт основних засобів 

вилучається з активів (списується з балансу) у разі його вибуття внаслідок 

безоплатної передачі або невідповідності критеріям визнання активом.

П унктом  40 розділу «О блік вибуття основних засобів» М етодичних 

реком ендацій з бухгалтерського обліку основних засобів, затвердж ених 

наказом  М іністерства фінансів У країни 30.09.2003 № 561, об ’єкт основних 

засобів перестає визнаватися активом (списується з балансу) у  разі його 

вибуття внаслідок продажу, ліквідації, безоплатної передачі, нестачі, 

остаточного псування або інш их причин невідповідності критеріям  визнання 

активом.

Згідно з зазначеним, багатоквартирний будинок (спільне майно 

багатоквартирного будинку) не є о б ’єктом права власності, а  відтак списується 

з балансу не внаслідок безоплатної передачі, продажу, а з інш их причин 

невідповідності критеріям визнання активом.

Беручи до уваги вищ евикладене, Управління ж итлово-комунального 

господарства та  будівництва м іської ради (далі -  У правління) просить надати 

згоду на списання багатоквартирного будинку, розташ ованого за адресою: 

Х арківська обл., Л озівський район, с-ще Орілька, м ікрорайон 1, буд. 2 з балансу 

У правління, при цьому квартири та/або неж итлові приміщ ення у 

багатоквартирному будинку, які є комунальною  власністю  Л озівської м іської 

територіальної громади та  перелік яких буде визначено в А кті про списання 

багатоквартирного будинку прийняти на баланс У правління житлово- 

комунального господарства та  будівництва Л озівської м іської ради Х арківської 

області.
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